DOCUMENTUL DE REFERINTA AL RETELEI CFR - 2023

ANEXA 28 CONTRACT CADRU PENTRU iNCHIRIEREA SPATIILOR
DESTINATE EMITERII TITLURILOR DE CALATORIE

Valabilitate: 11.12.2022 — 09.12.2023
Versiune: 12.0.0
Actualizare: 13.12.2021

-t

COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE CFR SA




= il
Cuprins
Cap.l.  PARTILE CONTRACTANTE .......coouiiiiiiieeeeeee et eeeeee s es et s et n st sn st ene s enenansneneannees 3
Cap.Il.  OBIECTUL CONTRACTULUL...c.oviuiiieeeeeeieeeeeeeeeeieseeeeeess s eeseses e en s senee s nes s sansenananseneneannees 3
Cap. lll. REALIZAREA LUCRARILOR DE AMENAJARE / CONSTRUCTIILE PROVIZORII A LOCATIILOR 4
Cap. IV. DURATA CONTRACTULUL .....oiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeee e eeses e eseseese s iess e senes s ense s enen s sassenenanseneneannens 4
Cap.V. CHIRIA, MODALITATI DE PLATA SIPENALITATI ..ottt 5
Cap. VI. OBLIGATHLE LOCATORULUL...........coouiiiueieiieeieeeceeeesee e ese st es e enae s s s s enes s nens 6
Cap. VII.  OBLIGATHLE LOCATARULUL......ciiiiieeteeeeie e eeecee s eeee s ess e ense st ens s s sssnse s nans 6
Cap. VIII. FORTAMAUJORA ...t ettt ettt ettt ettt ettt ettt et et et e s e et e et e e e en e 8
Cap. IX.  ALTE OBLIGATIL .......ouoviieeeeeeeeee ettt ens et es st en et enanaes s e sannans 8
Cap.X. CLAUZE SPECIALE PRIVIND EVACUAREA $I INTERZICEREA FOLOSINTEI BUNULUI CARE
FACE OBIECTUL INCHIRIERII DE CATRE LOCATOR iN SITUATIA IN CARE LOCATARUL NU
ACHITA CHIRIA ...ttt n sttt en et enna et en s s nenennnees 9
Cap. XI. INCETAREA Sl REZILIEREA CONTRACTULUI .........cooviiiiiieeeeeeeeeeeeeeees e 9
(oo T A TR T T | OO RTRRTRON 11
Cap. X, COMUNICARI ........oouiuieieeeeee ettt ettt ettt e et et et e et s e e s e s et et et e s s st eee e et etee e s seaeeen e 11
Cap. XIV. DISPOZITH FINALE ..........coooviuieieeeeeeecee ettt eeee et es st es s s s s en et anen e enseaesenens 11




AN 72 il

CONTRACT DE INCHIRIERE CADRU

privind spatiile destinate amplasamentului adecvat pentru serviciile de emitere a legitimatiilor
de calatorie (automate de bilete) sau a birourilor de informatii

Cap. I. PARTILE CONTRACTANTE

intre Compania Nationala de Cii Ferate “CFR” — SA, infiintatd prin Hotdrarea Guvernului nr.581/1998, cu sediul
in Bucuresti, b-dul Dinicu Golescu nr. 38, sector 1, inscrisa la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr.

140/9774/1998, cod unic nr. 11054529, reprezentata prin Sucursala Regionala de C.F. ......................... inscrisd la
Oficiul National al Registrului Comertului sub numarul J/.................... , cod unic nr. ......ceeee....., €U sediul In
MUNICIPIUL v e, R o SRRSO o | SRR , sectorul/judetul ................... , avand
(oo o 1AV 1 I3 1 RPN o [ =X o 1 130 - N , reprezentata prin d-
UI/A-NG e , avand functia de Director, in calitate de LOCATOR

si

3N o , cu sediul T e, , judetul .........ccccoeeeeueneeen, Inscrisa la Oficiul
National al Registrului Comertului sub nr.J ......ccccveveeeeenee. , €O UNIC ot , CONE N e ,
deschis |a cooveeee e, , reprezentata prin d-ul/d-na ......cccoeceeveverice e ,avand functiade..........c.c........ n

calitate de LOCATAR,

intervine, Tn baza procesului verbal de .......................... (0] ST ,dindatade .eeeeveeeiecieee, , prezentul
contract de inchiriere.

Cap. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Obiectul contractului il reprezinta folosinta spatiului/spatiilor in suprafata de ............ mp si/sau a
terenului/terenurilor in  suprafatd de ..o, mp, proprietatea LOCATORULUI situate 1in
........................................................................... , pozitia nr. ..... din schita de sistematizare, conform destinatiei astfel:

Art.2 Predarea — primirea obiectului inchirierii se consemneaza intr-un proces-verbal, parte integranta din
prezentul contract, care se va incheia in termen de 10 zile lucritoare de la data incheierii contractului. in caz de
neprezentare a LOCATARULUI la sediul LOCATORULUI, in termenul de mai sus, contractul se reziliaza de plin
drept, retinandu-se garantia de buna executie ca daune-interese.
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Cap. lll. REALIZAREA LUCRARILOR DE AMENAJARE / CONSTRUCTIILE
PROVIZORII A LOCATIILOR

Art. 3 Amenajarile/constructiile provizorii ce urmeaza a se realiza de catre locatar ........cccceevevevecvreiecnenas , in
valoare estimata de................. lei, coNStau TN ..oceeevveee e,

Art. 4 Amenajarile/constructiile provizorii se realizeaza pe baza de proiect de executie, avizat/elaborat de un
proiectant agreat de LOCATOR, cheltuielile fiind suportate de LOCATAR.

in termen de 15 zile de la data predarii-primirii bunului inchiriat, agentul economic trebuie sa depuna la sediul
Sucursalei Regionale CF proiectul de executie al amenajarilor/constructiilor provizorii, insotite de un deviz de
lucrari si o estimare a perioadei de realizare a lucrarilor GALATI

Obtinerea aprobadrilor prevazute de actele normative in vigoare, necesare realizarii amenajarilor/constructiilor
provizorii cad in sarcina LOCATARULUI.

in cazul in care amenajérile /constructiile provizorii se realizeaza in locatii aflate in cladiri clasate ca monumente
istorice/in zona de protectie a acestora este necesar ca proiectantul sa respecte prevederile legislative in vigoare
la proiectarea /executia de lucrari la aceasta categorie de cladiri.

Art. 5 Executarea amenajarilor/constructiilor provizorii se va realiza in cel mult 90 de zile de la data
avizarii/elaborarii proiectului de catre un proiectant autorizat, agreat de LOCATOR, dar nu mai tarziu de
.................. , esalonarea acestora pe perioade succesive de executie urmand a se Tncadra in termenul de mai sus.

Nerealizarea totald sau partiald a amenajarilor/constructiilor provizorii in termenul prevazut constituie clauza
de reziliere a prezentului contract, amenajarile efectuate pana in momentul rezilierii ramanand in proprietatea
LOCATORULUI fara despagubiri.

Constructiile provizorii efectuate de Locatari se vor ridica la expirarea termenului de valabiltate al contractului,
pe cheltuiala acestora.

Art. 6 Amenajarile/constructiile provizorii realizate de LOCATAR la bunul obiect al contractului de inchiriere se
amortizeaza in perioada de valabilitate a acestuia.

La finalizarea lucrarilor de amenajare se incheie un proces-verbal de receptie, insusit de ambele parti, iar
valoarea amenajarilor se stabileste pe baza documentelor justificative din care sa rezulte lucrarile realizate la
bunul imobil inchiriat, din punct de vedere cantitativ si valoric, conform proiectului aprobat.

Art. 7. Amenajarile/constructiile provizorii efectuate pentru bunul inchiriat raméan in proprietatea LOCATORULUI
fara vreo obligatie de plata a contravalorii lor in cazul incetarii contractului de inchiriere (indiferent din ce motiv).

Cap.1V. DURATA CONTRACTULUI

Art.8 Spatiul/terenul este inchiriat pe o perioada de ....... luni/ani de la data incheierii procesului-verbal de

n cazul in care prezentul contract de inchiriere va expira in perioada dintre dou$ licitatii consecutive, se poate
incheia act aditional de prelungire a perioadei de valabilitate a acestui contract, pana la data primei licitatii
organizate dupa expirarea contractului.
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Cap.V. CHIRIA, MODALITATI DE PLATA SI PENALITATI

Art. 9. Chiria este ........... lei/mp/luna la care se adauga TVA. Valoarea totala a chiriei datorata de LOCATAR pe
luna este de ........... LEI/luna la care se va adauga T.V.A. calculata conform prevederilor legale.

n perioada efectuarii lucrarilor de amenajare LOCATARUL va plati doar contravaloarea utilitatilor folosite pe o
perioada de timp stabilita conform conform art.5 cap.lll.

Plata chiriei stipulata conform contractului nu este conditionata de obtinerea autorizatiilor necesare desfasurarii
activitatii LOCATARULUI, care cad Tn sarcina acestuia.

Chiria nu cuprinde si plata pentru utilitati sau pentru asigurarea altor servicii in locatia inchiriata. Pentru utilitati
si servicii, prezentul contract acorda dreptul de acces la utilitati (functie de rezervele de capacitati existente),
dar se vor incheia contracte separate cu prestatorii de servicii de pe raza sucursalei regionale de cai ferate.

Art. 10. Factura fiscala reprezentand contravaloarea primei chirii va fi emisa, la data procesului verbal de predare
- primire a locatiei si se va achita Tn maximimum 15 zile calendaristice de la data emiterii.

Art. 11. Factura fiscala reprezentand contravaloarea chiriei, incepand cu a doua luna de inchiriere, se emite de
catre LOCATOR fin perioada 20 — 25 ale fiecarei luni pentru luna urmatoare si va fi achitata in termenul de
scadenta pana in ziua de 15 a lunii pentru care se face facturarea.

Daca data de 15 a lunii si data scadentei facturii este o zi nelucratoare, factura va fi emisa si respectiv va avea
termen de plata, prima zi lucratoare care urmeaza acestei date.

Contul in care va fi achitata factura, va fi comunicat printr-un act anexa la factura . In cazul in care locatarul
doreste sa efectueze plata in numerar, aceasta se va efectua la caseria unitatii/subunitatii celei mai apropiate
de domiciliul/sediul social al acestuia (indicata in acelasi document anexa la factura).

Art.12 Facturile se ridica personal de cdtre un delegat desemnat de LOCATAR de la sediul LOCATORULUI, sau in
situatia neprezentarii pana la data de 01 (intai) a fiecarei luni, se expediaza prin posta cu confirmare de primire,
taxele postale cazand in sarcina LOCATARULUI.

Art. 13. Neplata in termen a chiriei atrage plata penalitatilor de 0,10% pe zi intarziere calculate la suma datorata
pana la data achitarii integrale a sumei restante.

Penalitatile se calculeaza din ziua urmatoare datei scadentei. Totalul penalitatilor pentru intarzierea la plata
poate depasi cuantumul sumei asupra careia acestea sunt calculate.

Cand intarzierea platii chiriei depaseste 30 zile, contractul poate fi reziliat de citre LOCATOR. Tn cazul rezilierii,
dreptul de utilizare a locatiei inceteaza si devin aplicabile prevederile cap. X din prezentul contract.

Renegocierea anuala a chiriei se va efectua prin indexarea din oficiu, prin majorare, a chiriei cu indicele de inflatie
corespunzator grupei de activitati specifice contractului si comunicat de catre Institutul National de Statistica;

Chiria stabilita prin actul de adjudecare a obiectivului se va indexa anual, prin majorare, cu indicele de inflatie
corespunzator grupei de activitati specifice contractului si comunicat de catre Institutul National de Statistica.

Indexarea va opera din oficiu, fara a fi necesar un act aditional la contract si se va aplica la chiria aferenta lunii
urmatoare Implinirii a cate unui an de la incheierea contractului de inchiriere, pe intreaga durata de derulare a
acestuia.

Locatorul va instiinta Locatarul despre majorarea chiriei.
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Daca pe parcursul derularii contractului de inchiriere se constata pe piata imobiliara cresteri semnificative ale
chiriilor care nu sunt acoperite de majorarea chiriei din contract prin aplicarea indicelui de inflatie comunicat de
Institutul National de Statistica, noul tarif de inchiriere va fi stabilit de catre un evaluator autorizat ANEVAR.

Cap. VL. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art.14 LOCATORUL se obliga:

a) sa predea pe baza de proces-verbal de predare-primire, amplasamentul mentionat la cap.ll, art.1 din prezentul
contract, in termen de 15 zile de la data incheierii contractului;

b) sa execute lucrarile de reparatii care potrivit legii cad in sarcina sa;

c) sa asigure contra cost, in limita posibilitatilor tehnice, furnizarea de utilitati LOCATARULUI, numai pe perioada
de valabilitate a contractului de inchiriere, pe baza de contract;

d) sa urmareasca derularea contractului si sa verifice modul de respectare a clauzelor contractuale de catre
LOCATAR;

e) sa se abtina de la orice fapt care ar avea drept consecinta tulburarea folosintei de catre LOCATAR a bunului
care face obiectul contractului atata timp cat LOCATARUL Tsi executa obligatiile contractuale;

f) sa restituie integral LOCATARULUI, la sfarsitul perioadei contractuale, garantia de buna executie constituita
conform art.15 lit. n, in situatia inexistentei unor debite neachitate de LOCATAR. in situatia existentei unor
debite restante LOCATORUL va retine din garantie aceasta suma.

g) Restituirea garantiei de buna executie in situatia in care locatarul nu poate obtine de la autoritatile locale,
autorizatia de construire necesara pentru amplasarea pe teren a unor constructii provizorii, imprejmuiri de
terenuri, din cauza faptului ca CFR SA nu detine pentru bunul imobil inchiriat, certificat de atestare a dreptului
de proprietate, carte funciara, ci doar dovezi care atesta proprietatea (expropieri/monitoare oficiale, etc.).

h) sa notifice LOCATARULUI cu 30 zile Thainte sa elibereze locatia, cand interesele de exploatare, modernizare a
cladirilor sau spatiilor locatorului necesita eliberarea acestora.

i) in cazul lucrarilor de modernizare sa se identifice posibilitatea relocarii spatiilor/terenurilor aflate sub
contracte de inchiriere Tn vigoare, cu alte spatii sau terenuri, pe perioada acestor lucrari cu aceeasi destinatie in
incinta statiilor respective, in functie de disponibilitatea suprafetelor libere si neafectate de lucrari in baza
criteriilor economice care au stat la baza incheierii contractelor initiale, pentru persoanele fizice sau juridicecare
nu Tnregistreaza datorii fata de SRCF. Identificarea se face Tn baza propunerii diviziei care a initiat contractul,
avizata de Oficiul Juridic si Director Adjunct Economic cu respectarea tarifelor, a suprafetelor si perioadei de
valabilitate aferente contractului si a tuturor clauzelor contractuale.

Cap. VII. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.15 LOCATARUL se obliga:

a) Sa foloseasca bunul inchiriat potrivit destinatiei prevazuta in contract, pe baza avizelor si autorizatiilor
necesare desfasurarii activitatii, obtinerea acestora cazand in sarcina LOCATARULUI;

b) Sa efectueze la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii curente, LOCATARUL raspunzand de
toate stricaciunile bunului Tnchiriat si pierderile provocate LOCATORULUI pe perioada de valabilitate a
contractului. Sa asigure curatenia Tn interior si in jurul bunului inchiriat;
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c) Sa asigure paza bunului, sa respecte si sa raspunda de aplicarea prevederilor legale in vigoare in ceea ce
priveste protectia muncii, apararea impotriva incendiilor si protectia mediului. Orice sanctiuni sau amenzi
aplicate de organele abilitate, aferente spatiilor/terenurilor inchiriate, pentru nerespectarea prevederilor
alineatului precedent cad in sarcina LOCATARULUI

d) Sa nu blocheze caile de acces destinate fluxului de calatori;
e) Sa achite obligatiile financiare in conditiile prevazute in contract;

f) La expirarea termenului pentru care a fost incheiat contractul, la rezilierea acestuia sau la incetarea de plin
drept a contractului, sa elibereze si sa predea bunul inchiriat Tn stare buna, cu toate investitiile si amenajarile
realizate pe perioada derularii contractului, fara despagubiri, pe baza de proces-verbal incheiat cu LOCATORUL;

g) Pentru utilitati sa incheie contract separat, pe o duratad egald cu perioada de valabilitate a contractului de
inchiriere si sa efectueze plata acestora in termenul prevazut. Locatarul se va prezenta in termen de 5 zile
lucratoare de la data incheierii contractului de inchiriere pentru incheierea contractului de furnizare utilitati.

j) Sa instiinteze n scris LOCATORUL cu cel putin 60 de zile Tnhainte, in cazul denuntarii unilaterale a contractului;

i) Se interzice cesionarea contractului sau folosirea in comun a spatiilor obiect al contractului cu terte persoane
fizice sau juridice, fara aprobarea expresa si prealabilda a LOCATORULUI;

j) Sa nu efectueze reclama si publicitate fara aprobarea expresa si prealabilda a LOCATORULUI;

k) Sunt interzise, fara aprobarea prealabila scrisa a LOCATORULUI transformarile de orice natura, constructii noi
sau adaosuri la cele existente. Tn cazul nerespectarii acestei clauze, constructiile si adaosurile vor fi inldturate la
solicitarea LOCATORULUI, pe cheltuiala LOCATARULUI sau vor fi retinute de LOCATOR, LOCATARUL nefiind
indreptatit sa ceara despagubiri;

[) Tn caz de distrugere a bunului care face obiectul inchirierii, din culpa LOCATARULUI, acesta va plati
LOCATORULUI o despagubire egala cu valoarea acestuia, reactualizata la momentul distrugerii, si plata de daune
—interese;

m) Sa permita accesul LOCATORULUI in spatiile inchiriate pentru verificarea modului de utilizare, conform
destinatiei;

n) Sa constituie o garantie de buna executie in valoare egala cu triplul chiriei lunare (valoarea chiriei, cu T.V.A.
inclus) in termen de 5 zile de la adjudecarea licitatiei, ce se va reactualiza anual, odata cu majorarea chiriei,
datorita renegocierii anuale a chiriei, sau ori de cate ori se modifica chiria, pastrandu-se proportia
corespunzitoare a trei chirii. in cazul nerespectirii termenului de 60 de zile pentru denuntarea unilaterald de
catre LOCATAR a contractului, garantia de buna executie se retine de LOCATOR,;

0) Sa incheie ca si garantie a platii chiriei un contract de fidejusiune (conform anexei) in termen de 15 zile de la
incheierea contractului.

p) LOCATARUL raspunde de toate pagubele pricinuite de incendii asupra spatiului inchiriat, daca nu va dovedi ca
acestea au provenit dintr-un caz fortuit;

g) LOCATARUL este obligat sa apere bunul inchiriat contra uzurparilor si sa instiinteze

LOCATORUL in timp util de orice incercare de uzurpare. in caz de neinstiintare, LOCATARUL va rdspunde de
prejudiciul suferit de LOCATOR;

r) Sa elibereze locatia utilizata, cand interesele de exploatare, modernizare a cladirilor sau spatiilor locatorului
necesita eliberarea acestora, in termen de 5 zile dupa expirarea preavizului de 30 zile.

s) Sa asigure linistea publicd in zona cii ferate. Tn cazul sesizérii ficute de Politia T.F. cu privire la tulburarea
linistii publice de catre clientii LOCATARULUI, LOCATORUL fsi va rezerva dreptul de a invoca incetarea de drept
a contractului;
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t) sa ridice la expirarea termenului de valabilitate al contractului, pe cheltuiala acestuia, constructiile provizorii
efectuate de acesta

u) Sa respecte Hotararile Consiliului Local de la nivelul autoritatilor locale cu privire la indatoririle si
responsabilitatile care fi revin pentru respectarea conditiilor de mediu.

Cap. VIIl. FORTA MAJORA

Art. 16 Exceptand cazurile in care nu au prevazut in mod expres altfel, nici una din partile prezentului contract
de inchiriere nu va fi rdspunzatoare pentru neexecutarea la termen si/sau executarea in mod necorespunzator,
total sau partial, a oricarei din obligatiile care 1i incumba in baza prezentului contract, daca neexecutarea sau
executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora constatata de autoritatea
competenta. De asemenea se considera forta majora razboiul si greva generala.

Partea care invoca evenimentul respectiv (calamitati naturale, restrictii legale etc.) este obligata sa aduca la
cunostiinta celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acestuia si sa ia orice masuri care i stau la
dispozitie Tn vederea limitarii consecintelor respectivului eveniment.

Daca in termen de 15 zile de la data producerii lui, respectivul eveniment nu inceteaza, fiecare parte va avea
dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract de inchiriere, fara ca vreuna din
parti sa poata pretinde celeilalte daune interese.

Cap. IX. ALTE OBLIGATII

Art.17 Locatarul se angajeaza sa suporte, cota parte direct proportional cu suprafetele utilizate, din cheltuielile
inregistrate de LOCATOR pentru asigurarea serviciilor de paza si salubritate.

Art.18 Tacita relocatiune nu opereaza, depunerea sau primirea oricaror sume de bani in contul LOCATORULUI
nu pot avea ca efect prelungirea sau modificarea clauzelor acestuia.

Art.19 LOCATARUL este obligat fara alta formalitate, ca la expirarea termenului pentru care a fost incheiat
contractul si elibereze in termen de 5 zile bunul inchiriat. In acelasi termen de 5 zile trebuie eliberat
amplasamentul inchiriat si in cazul rezilierii ori expirdrii termenului de preaviz de 30 zile acordat de LOCATOR.

Dupa expirarea termenului de 5 zile prevazute la alin.1, LOCATORUL procedeaza, fara indeplinirea altor
formalitati, la evacuarea LOCATARULUI, pe cheltuiala acestuia, LOCATARUL fiind de drept in intarziere la
expirarea termenului pentru care s-a incheiat contractul, conform art.1523 din Noul Cod Civil.

Art.20 Pirtile se obligd si execute prezentul contract intocmai si cu bund credintd. Tn conformitate cu
prevederile art. 1523 din Noul Cod Civil, "debitorul obligatiei de executat este de drept in intarziere la
indeplinirea termenelor stipulate in contract, fara a mai fi necesara o notificare speciala in acest sens.”

Art.21 LOCATARUL datoreaza LOCATORULUI plata de daune interese pe perioada ocuparii amplasamentului
dupa expirarea termenului pentru care s-a incheiat contractul, ori la incetarea sau rezilierea contractului. Plata
daunelor interese nu are ca efect tacita relocatiune si nu afecteaza dreptul LOCATORULUI de a evacua
LOCATARUL potrivit art.19.

Aceste daune sunt egale cu dublul chiriei lunare si TVA aferent pentru fiecare lunad pana la eliberarea bunului
care face obiectul inchirierii. De asemenea LOCATARULUI i se va retine garantia de buna executie. Plata daunelor
interese nu afecteaza dreptul LOCATORULUI de a proceda la evacuare.




Cap. X. CLAUZE SPECIALE PRIVIND EVACUAREA S!1 INTERZICEREA
FOLOSINTEI BUNULUI CARE FACE OBIECTUL iNCHIRIERII DE
CATRE LOCATORiN SITUATIA iN CARE LOCATARUL NU ACHITA
CHIRIA

Art.22 in situatia in care LOCATARUL va ocupa fird drept spatiul/terenul ce face obiectul prezentului contract,
LOCATORUL va utiliza procedura de evacuare prevazuta de art. 1033 — 1048 din Noul Cod de Procedura Civila.

Art. 23 Tn cazul neplatii chiriei pe o perioad3 de mai mult de 30 de zile de la data scadentei facturii, LOCATARUL
se obliga sa elibereze spatiul ocupat.

Art. 24 Daca in termen de 2 zile lucrdtoare de la primirea notificarii de reziliere de plin drept a contractului,
LOCATARUL nu Tsi indeplineste obligatia de eliberare a bunului care face obiectul inchirierii, LOCATORUL va
proceda la notificarea acestuia prin intermediul executorului judecatoresc, notificare in care se va mentiona ca
n situatia Tn care LOCATARUL nu se va prezenta la data, ora si locul precizate in notificare in vederea evacuarii,
se va proceda la evacuarea administrativa a acestuia in prezenta a cel putin unui martor care va semna procesul
verbal de evacuare a mijloacelor fixe aflate in incinta bunului care face obiectul contractului, alaturi de
reprezentantii CFR.

Art. 25 Bunurile LOCATARULUI, in situatia in care nu este prezent la ora, data si locul stabilite prin notificarea de
la art. 24, vor fi depozitate intr-un loc inchis, pentru care LOCATARUL va plati taxa de depozit la nivelul tarifelor
CFR pana la ridicarea acestora. LOCATARUL va fi instiintat despre locul de depozitare.

Art. 26 Tn situatia in care LOCATARUL nu fsi ridicd bunurile din locul de depozit intr-o perioadd mai mare de 30
de zile, LOCATORUL fsi rezerva dreptul de a scoate la vanzare publica bunurile, in vederea recuperarii
prejudiciului creat. Daca prin vanzare s-au obtinut sume in plus fata de prejudiciul creat LOCATORULUI,
LOCATORUL are obligatia de a vira diferenta de bani intr-un cont bancar la dispozitia LOCATARULUI.

Art.27 in situatia in care LOCATARUL nu achitd debitele restante reprezentand contravaloarea
chiriei/penalitatilor, iar ca urmare a demersurilor de executare silita nu au fost identificate bunuri mobile sau
imobile urmaribile prin executare silita si nu s-a reusit valorificarea constructiei provizorii ridicata pe terenul CFR
(valoarea constructei provizorii va fi stabilitd de un evaluator autorizat ANEVAR), LOCATORUL poate adjudeca
prin compensare (preluare in schimbul creantei datorate) constructia provizorie ridicata de catre acesta pe
terenul inchiriat.

Cap. XI. INCETAREA $1 REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.29 Prezentul contract de inchiriere inceteaza de plin drept, fara interventia instantei de judecatd, in
urmatoarele cazuri:

a) expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;

b) cand in derularea contractului intervine o cauza de forta majora constatata si invocata in conditiile art. 16 din
contract ;
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De asemenea contractul inceteaza prin acordul de vointa al partilor. Partea care invoca incetarea contractului
va notifica celeilalte parti cauza de incetare cu 15 zile inainte de data la care aceasta urmeaza sa-si produca
efectele.

Art.30 Rezilierea contractului opereaza de plin drept, fara interventia instantei de judecata, incepand cu data
notificarii prin scrisoare recomandata, fara a fi necesara o hotarare judecatoreasca pronuntata in acest sens, in
urmatoarele situatii:

a) nerealizarea, modificarea, in tot sau in parte, a obiectului contractului de catre LOCATAR sau schimbarea
destinatiei bunului fara acordul LOCATORULUI;

b) nerespectarea obligatiilor contractuale;

c) neprezentarea viitorului LOCATAR pentru semnarea procesului-verbal de predare-primire a amplasamentului,
in termen de 15 zile de la semnarea contractului, LOCATORUL retindnd garantia de buna executie ca daune-
interese;

d) necostituirea garantiei de buna executie conform art. 15 lit. n sau neincheierea contractului de fidejusiune in
termenul mentionat in termenul mentionat;

e) neachitarea obligatiilor financiare in termen de 30 de zile de la data scadentei ;

f) neacceptarea renegocierii anuale a chiriei, efectuata prin indexarea din oficiu a chiriei prin majorare cuindicele
de inflatie corespunzator grupei de activitati specifice contractului si comunicat de catre Institutul National de
Statistica;

g) in cazul in care una dintre parti este declarata in incapacitate de plata sau a intrat in procedura de lichidare
ori faliment ;

h) denuntarea unilaterala a contractului de catre una din parti cu o notificare prealabild de 60 de zile;

i) cand interesele de exploatare, modernizarea cladirilor sau spatiilor LOCATORULUI necesita eliberarea
acestora;

j) in cazul in care Locatarul cesioneaza, fara acordul Locatorului sau foloseste in comun spatiile ce formeaza
obiectul contractului;

k) nerealizarea amenajarilor in termenul prevazut la capitolul Ill, amenajarile efectuate pana in momentul
rezilierii ramanand in proprietatea Locatorului fara despagubiri.

I) neachitarea obligatiilor financiare pentru contractele de utilitati, in termen de 30 de zile de la data scadentei;

n cazul denuntérii unilaterale sau a rezilierilor din culpa LOCATARULUI, LOCATORUL va retine garantia de bund
executie.

Prevederile acestui articol nu inlatura raspunderea LOCATARULUI care in mod culpabil a cauzat rezilierea
prezentului contract. Rezilierea nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

Schimbarea de catre LOCATAR a destinatiei bunului care face obiectul inchirierii, in tot sau in parte, fara acordul
LOCATORULUI, se sanctioneaza cu rezilierea contractului din vina exclusiva a LOCATARULUI si are drept
consecinta evacuarea neconditionata, pe cheltuiala sa si cu acoperirea prejudiciului de catre acesta.

Partea care invoca incetarea sau rezilierea contractului va notifica celeilalte parti cauza de incetare/reziliere cu
5 zile inainte de data la care urmeaza sa-si produca efectele.
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Cap. XII. LITIGI

Art.31 Eventualele litigii ce pot interveni intre partile contractante se vor solutiona pe cale amiabila. Daca acest
lucru nu este posibil solutionarea litigiilor se va face de catre instanta competenta de la sediul LOCATORULUI.

Solutia amiabild acceptata expres si in scris de catre cele doua parti va fi consemnata intr-un act aditional, parte
integranta din contract.

Cap. XIll. COMUNICARI

Art. 32 (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie transmisa
n scris, cu confirmare de primire la adresele :

PENTIU LOCATOR. ..ttt e ettt e e e e e e e e et e e te e e e e e e e s e nnnennrenneeeeeaaeanns
PENTIU LOCATAR. ettt ettt e e e e e e et e ettt e e e e e e s e s b b e bbe e e e e eeeesaesannnnnnnreeeeeeeaeens
(2) Orice document scris trebuie Tnregistrat atat in momentul transmiterii cat si in momentul primirii.

Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, fax sau e-mail cu conditia confirmarii in scris a
primirii comunicarii.

Cap. XIV. DISPOZITII FINALE

Art.33 Caietul de sarcini, Conventia in situatii de urgenta si Conventia privind securitatea si sanatatea in munca
fac parte integranta din contract.

Art. 34 Orice modificare survenita in timpul executarii contractului cu privire la statutul juridic si sediul social al
LOCATARULUI va fi adusa, de indata, la cunostinta LOCATORULUI.

Art.35 Orice mentiuni, corecturi, modificari sau adaugiri vor fi facute numai in scris, prin acte aditionale,
incheiate conform reglementarilor legale in vigoare.

Partile recunosc in ce priveste drepturile si obligatiile reciproce ce izvordsc din prezentul contract forta
obligatorie si executorie a acestuia, inclusiv cu privire la predarea bunului care face obiectul inchirierii de catre
LOCATOR.

Contractul a fost incheiat in 3 exemplare, din care 2 pentru Locator si unul pentru Locatar.

Locul TnCcheierii c..uueveiceevvvieeeceeciieee e ,data e
LOCATOR LOCATAR
Compania Nationala de Cai Ferate ,,CFR” SA
Sucursala ......oeeeveenenns S e
Director Director / Administrator

Sef Divizie Comerciala
Oficiul Juridic

Responsabil Contract
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